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El Contrato de Leasing
Frente a la Insolvencia

El contrato de leasing, es un importante instrumento de financiamiento
de las empresas, que ha tenido un profuso desarrollo en la industria en el
Gitimo tiempo, merced a sus beneficios contables y tributarios para quien
toma la cosa en arendamiento, y para el amrendador, que mantiene la pro-
piedad de la cosa hasta que se ejerza la opcion otorgada al arendatario.

Con la anticua legislacion de quiebras, existia un vacio sobre las conse-
cuencias que €ésta acarreaba respecto del deudor en el contrato de leasing:
¢ Podria ejercerse la opcion por la masa de acreedores? ; Podia la empresa R"
de leasing cobras las multas a causa de la terminacion del Contrato? Todas S

estas materias eran objeto de conflicto y/o de negociacién en el seno de la REY:R%‘:E?::OA

junta de acreedores con resultados dispares. : DERECHO ChviL -
La nueva Ley de Insolvencia y Reemprendimiento, en sus articulo 225y Facuitan o
siguientes, vino a regular los efectos del Contrato de Leasing -o arrenda- DERECHO
miento con op:ién de compra- en el proceso de liquidadion de una Empre-  Univeasinan
sa Deudora. En lo medular, se le reconoce a la junta de acreedores consti- DE CHILE
tutiva diversas altemativas sobre el contrato en cuestion: podra continuar-

se cumpliendo el contrato en los mismos téminos pactados, ejercer el derecho opddn o termi-
nar el referido contrato. Adicionalmente, se establecen preferencias a favor de la empresa de
leasingporelpteciodelaopdénolasmotasdelacmﬁnuidad.Delmismomdo,semgulael‘
contenido de la verificacién de créditos de la empresa de leasing, debiendo ircorporarse (ini-
camente las cuotas devengadas antes de la resolucion de liquidacion; dejandose para un pro-
¢eso declarativo sumario, la procedencia de las multas que se hubieren pactaco en el Contra-
to de leasing.

Sobre este (itimo punto, es decir, sobre la validez de la déusula que impone pago de mul-
tas por la terminacién anticipada del contrato de leasing, nay que tener presente un dispar tra-
tamiento jurisprudendial.

Un primer giupo de sentendas, resuelve la plena validez de las clausulas penales o multas
causadas con la terminacion del Contrato de leasing. De 2ste modo, terminado el contrato de
leasing, se gatillaria plenamente el cobro de las multas, incluyendo asi, el cobro de las rentas
hasta la terminacion del plazo acordado en el referido contrato.

Un segundo grupo de sentencias, especialmente emanadas de la Cuarta Sala de la Corte
Suprema, con daridad y firmeza a partir del afio 2015, ha resuelto la nulidad absoluta por
falta de causa de la dausula contractual que establece el cobro de esas multas. Lo anterior se
ﬁmdaenqzednmmmdamadopaoammdeMtasequmealpagodelaoNigacién
(pago de rentas), en circunstancias que el contrato de leacing ha terminadn. Ne hahbria contra-
prestacion en que fundar el pago de las multas.

El ltimo razonamiento para fundar la falta de causa en el cobro de déusulas penales en el
contrato de leasing ha ido permeando en los tribunales inferiores, especialmente la Corte de
Apelaciones de Santiago.

Es importante que la industria tome consciencia de esta tendendia jurisprudencial al
momento de negociar y acordar sus contratos.




